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І. А Н О Т А Ц И Я 

 
Курсът лекции и семинарни занятия по дисциплината „Устройство на територията и 

инвестиционен процес” за студенти в ОКС „магистър”създава възможност магистрите да по-

лучат знания и умения в областта на управление на инвестиционни проекти. За целта от гладна 

точка на хронологичната последователност на създаване на документооборота в тази област 

дисциплината включва две части: устройство на територията и инвестиционен процес. 

В първата част  - устройство на територитята, магистрите са запознават с основни-

те положения с устройството на територията, йерархичната последователност и структура 

на устройствените планове, алгоритъма за влизане в сила и изменение на устройствените пла-

нове, както и основните технико-икономически показатели за усвояване и застрояване на видо-

вете територии. 

Магистрите получават умения да реализират практически процедурата по създаване и 

издаване на необходимите документи по реализиране на инвестиционни проекти 

Във втората част -  инвестиционен процес, магистрите се запознават със  същността 

на инвестиционния процес, управлението на инвестиционните проекти, по отношение на управ-

ленските функции, ,управление ан графика и бюджета на  инвестиционните проекти, планира-

нето и реализацията  на инвестиционните проекти и особеностите на управлението  по време 

на трите основни етапа на инвестционния процес – проучване, проектиране и строителство. 

 

 

II. Т Е М А Т И Ч Н О  С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е  

 

№ 

по 

ред 

 НАИМЕНОВАНИЕ НА ТЕМИТЕ И ПОДТЕМИТЕ 
БРОЙ ЧАСОВЕ 

Л СЗ ЛУ 

ТЕМА 1. УСТРОЙСТВОТО  НА ТЕРИТОРИЯТА –

ЗАДЪЛЖИТЕЛНА ОСНОВА ПРИ РЕАЛИЗИРАНЕТО НА 

ПРОЕКТИ 

3 2  

1.1 
Устройственото планиране-основа за локализиране на инвес-

тициите 
   

1.2 

 

1.3 

Ролята на устройствените планове за усвояване на урбанизи-

раната територия 

Ролята на устройствените планове за усвояване на извънсе-

лищната територия 

   

ТЕМА 2. ТЕРИТОРИИ С ОГРАНИЧИТЕЛЕН РЕЖИМ НА  

                ИНВЕСТИРАНЕ 
3 2  

2.1 Ограничителен режим на инвестиране в защитени територии    

2.2 
Ограничителен режим на инвестиране в територии включени в 

екологичната система „Натура-2000” 
   

2.3 
Ограничителен режим на инвестиране на територията на Бъл-

гарското черноморско крайбрежие 
   

ТЕМА 3.  ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ, УРЕГУЛИРАНЕ 3 2  

3.1 Поземлен имот –същност и характеристика    

3.2 Преглед на урегулирането на поземлени имоти    

3.3. 

 
Урегулиране на поземлени имоти    

ТЕМА 4. КАДАСТЪР, КАДАСТРАЛНА КАРТА, 

КАДАСТРАЛНИ РЕГИСТРИ, ИДЕНТИФИКАТОР НА 

НЕДВИЖИМИТЕ ИМОТИ В КАДАСТЪРА 
3 2  

4.1 Кадастър-същност и значение    

4.2 Кадастрална карта    
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4.3 

4.4. 

Кадастрални регистри 

Идентификатор на недвижимите имоти в кадастъра 
   

ТЕМА 5. УСТРОЙСТВЕНИ ПЛАНОВЕ НА 

УРБАНИЗИРАНИТЕ ТЕРИТОРИИ 
3 2  

5.1 Общи устройствени планове    

5.2 Подробни устройствени планове    

5.3 Планове за вертикално планиране    

ТЕМА 6 . АЛГОРИТЪМ ЗА ВЛИЗАНЕ В СИЛА НА 

УСТРОЙСТВЕНИТЕ ПЛАНОВЕУ 
3 2  

6.1 Информационно-техническа основа на устройствените планове    

6.2 Процедура за влизане в сила на общите устройствени планове    

6.3 

 

Процедура за влизани в сила на подробните устройствени пла-

нове 
   

6.4 Условия и ред за изменение на устройствените планове    

ТЕМА 7. РЕЖИМИ ЗА ЗАСТРОЯВАНЕ НА ВИДОВЕТЕ 

ТЕРИТОРИИ 
3 2  

7.1 Видове застрояване, параметри на застрояването    

7.2 Правила и нормативи за разполагане на сградите    

ТЕМА  8.  УСТРОЙСТВЕНО ПЛАНИРАНЕ И ОЦЕНКА НА 

ВЪЗДЕЙСТВИЕ ВЪРХУ ОКОЛНАТА СРЕДА / ОВОС / 
3 2  

8.1. Условия и ред за извършване на ОВОС    

8.2 

8.3 

Обхват и съдържание на доклада за ОВОС в резултат от при-

ложението на устройствените планове 

Условия и ред за извършване на екологична оценка на плано-

ве, програми и проекти 

   

ТЕМА 9. СЪЩНОСТ НА УПРАВЛЕНИЕТО НА 

ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПРОЦЕС 
2 1  

9.1 Определение на понятието „инвестиции”    

9.2 Особености на инвестициите в реални активи    

9.3 Управление на инвестициите    

9.4 Съдържание на инвестиционния процес    

9.5 
Управлението на инвестиционния процес като теория и прак-

тика 
   

ТЕМА 10. УПРАВЛЕНИЕ НА ИHВЕСТИЦИОHHИТЕ 

ПРОЕКТИ 
2 1  

10.1 Характеристика на понятието “проект“     

10.2 Същност на понятието „инвестиционен проект“     

10.3 Жизнен цикъл на инвестиционните проекти     

10.4 Същност на управлението на инвестиционната дейност    

10.5 Основни инструменти на инвестиционната политика    

ТЕМА 11. ЗАИНТЕРЕСОВАНИ СТРАНИ  В 

ИHВЕСТИЦИОHHИЯ ПРОЦЕС 
2 2  

11.1 
Същност на заинтересованите страни в  инвестиционния про-

цес 
   

11.2 
Характеристика на преките свободно избираеми заинтересова-

ни страни 
   

11.3 Характеристика на други заинтересовани страни    

11.4 Отговорности на ръководителя на инвестиционния проект    

11.5 
Управление на екипа за изпълнение на дейностите на инвести-

ционния проект 
   

ТЕМА 12. УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСИРАНЕТО   И 

РАЗХОДИТЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИ ПРОЕКТИ 
3 2  

12.1 Същност на финансирането на инвестиционни проекти    

12.2 Особености на видове източници за финансиране на инвести-    
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ционни проекти 

12.3 
Оценяване на разходите за дейностите на инвестиционните 

проекти 
   

12.4 Формиране на бюджет на инвестиционния проект    

12.5 Контрол на разходите на инвестиционните  проекти    

ТЕМА 13. УПРАВЛЕНИЕ НА КОМУНИКАЦИИТЕ  И РИСКА 

НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ 
3 2  

13.1 Същност на управление на комуникациите на проектите    

13.2 Планиране на комуникациите на инвестиционния  проект    

13.3 Същност на управлението на риска в инвестиционните проекти    

13.4 Рискови фактори при изпълнението на инвестиционни проекти    

13.5 Процеси при  управлението на риска    

ТЕМА 14. УПРАВЛЕНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ 

ПРОЕКТИ  ПО ВРЕМЕ НА ИНВЕСТИЦИОННОТО  

ПРОУЧВАHЕ 

3 2  

14.1 Същност на инвестиционното проучване    

14.2 Съдържание на инвестиционното проучване    

14.3 Задание за проектиране и виза за проектиране    

ТЕМА 15. УПРАВЛЕНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ 

ПРОЕКТИ  ПО ВРЕМЕ НА ИНВЕСТИЦИОННОТО 

ПРОЕКТИРАНЕ 

3 2  

15.1 Същност на инвестиционното проектиране    

15.2 Съдържание на фазите на инвестиционното проектиране    

15.3 Характеристика на разрешението за строеж    

ТЕМА 16. УПРАВЛЕНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ 

ПРОЕКТИ ПО ВРЕМЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО 
3 2  

16.1 Същност  на изпълнение  на строежите    

16.2 Избор на изпълнители от възложителя    

16.3 Изпълнение на строително-монтажни  и други работи и услуги    

16.4 Приемане и разрешаване ползването на строежите    

 Общо: 45 30  

 

 

ІІІ.  ФОРМИ НА КОНТРОЛ: 

 

№ 

по 

ред 

ВИД И ФОРМА НА КОНТРОЛА Брой   ИАЗ ч. 

 

1. Семестриален (текущ) контрол   

1.1. Самостоятелна работа върху поставени задачи 10 30 

1.2. Казуси по  избрани въпроси 2 20 

1.3. Курсова работа  по избрана тема 1 50 

Общо за семестриален контрол: 13 100 

2. Сесиен (краен) контрол   

2.1. Изпит (тест) 1 65 

 Общо за сесиен контрол: 1 65 

 Общо за всички форми на контрол: 14 165 
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